PROCJEMBENI ELABORAT - PR XI-06/2023

z.k.¢. 2356,2364,2367 k.o. Trpanj

Nekretnina: Gradevinsko zemljiSte gospodarske , opée K namjene u k.o. Trpanj
Lokacija: ~Uze podrucje mjesta Trpanj, sredi$nja lokacija
Naruditelj: Opéina Trpanj, Kralja Tomislava 41,20240 Trpanj,0IB: 96645416021

] Utvrdivanje sadasnje trziSne vrijednosti nekretnine-kupnja od strane jedinice lokalne
SV samouprave (OPCINA TRPANJ) za izgradnju komunalne infrastrukture
Procjenitelj:

Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
Dragasta 5, 20000 Dubrovnik

e-mail; zlatko.bender@du.t-com.hr

tel; 020/411-215, GSM; +385/98216-615

Dubrovnik, 06.11. 2023. godine




VLASNIK: Prema upisu u zk. Identifikaciji

Opcina Trpanj, Kralja Tomislava 41,20240 Trpanj,0IB: 96645416021
IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjesStak

Dracasta 5, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Gradevinsko zemljiste gospodarske , opée K namjene u k.o. Trpanj
Adresa: k.C.zem. 2356 k.o. Trpanj Potok b.b., Trpanj

k.€.zem. 2364 k.o. Trpanj Potok b.b., Trpanj

k.¢.zem. 2367 k.o. Trpanj Potok b.b., Trpanj

Zemljisnoknjizni ulozak: 715,717
Posjedovni list broj; 310,312

Zemljisnoknjizna estica: 2356,2364,2367

ZK katastarska opéina: Trpanj

Opcinski sud: Dubrovnik, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL Koréula
Katastarska ¢estica: 2356,2364,2367 s

Katastarska opcina: Trpanj

Namijena: Zemljiste unutar granica gradevinskog podrugja; K namjene
Datum pregleda nekretnine: 06.11.2023.

Svrha procjenjivan;ja: Odredivanje trzigne vrijednosti

Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe narucitelja

Pokazatelji vrijednosti
Mi$lienja sam da trzisna vrijednost;

za nekretninu: z.k.C. 2356,2364,2367 k.o. Trpanj
na lokaciji: Uze podrugje mjesta Trpanj, sredi$nja lokacija
iznosi:
| 208.000,00 kn B
ili po tecaju 1€= 753450 kn fiksni te¢aj konverzije

[ 27.600,00 € ]

Primjedba;
»Iskazana trzigna vrijednost predstavlja osnovicu za obraéun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet

nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obratunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/1 3,143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrZan u iskazanoj trziSnoj vrijednosti.”

Procijenjena trzigna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podioZna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znagajnih promjena na trzistu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao to sy ekonomski, politigki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

Zemljiste u k.o. Trpanj
Zlatko Bender d.i.g. 2 z.k.6. 2356,2364,2367 k.o. Trpanj



10. Rekapitulacija - zakljuéak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiSte gospodarske , opée K namjene u k.o. Trpan;j
na adresi: Potok b.b., Trpanj
ZK kat.C.: 2356,2364,2367 ZK k.o.: Trpan; z.k.ul.: 715,717

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja I-ktg. za ¢.z. 2356 k.o. Trpanj

u povrsini od m? 263,00 na predmetnoj lokaciji iznosi:
l 97.900,00 kn I 1€= 7,53450
| 13.000,00 € |
| 49,00 em: |
| 369,00 knim* |
- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja I-ktg. za ¢.z. 2364 k.o. Trpanj
u povrsini od m? 295,00 na predmetnoj lokaciji iznosi:
| 110.000,00 kn | 1e= 753450
| 14.600,00 € |
| 49,00 em: |
| 369,00 knim®* |
- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljista unutar gradevinskog podrucja I-ktg. za ¢.z. 2367 k.b. Trpan;
u povrsini od m? 22,00 na predmetnoj lokaciji iznosi:
| 8.200,00 kn | €= 7,53450
| 1.090,00 € =
[ 50,00 em: | 377,00 kn/m?
- Sveukupna triiéna;‘ vrijednost zemljista unuta;‘ grai‘i’evinékcg podrucia I-ktg. /_’a z.k.C. 2356,2364,2367 k.o. Trpan;j
u povrsini od m? 558,00 na predmetnoj lokaciji iznosi:
| 208.000,00 kn | 1€ = 7 53450
kn/ms | 27.600,00 € |
L 369,00 I 49,00 €/m? l prosietna srednja ciiena -statistidki podatak
Napomena:

.Iskazana trziSna vrijednost predstavlja osnovicu za obradun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet
nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obradunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18), tada je iznos PDV-a sadrzan u iskazanoj trzi$noj vrijednosti.”

lzrada:
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak

*Trzi8na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i
zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

Dubrovnik, 06.11. 2023. godine

ZemljiSte u k.o. Trpanj
Zlatko Bender d.i.g. 29 ‘z.k.€. 2356,2364,2367 k.o. Trpanj



