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Jakia Mrdii, Ludiieva 1-5 Split

U Splitu 28. Kolovoza 2023.

Op6ina Trpanj

Opiinski Nadelnik

Gosp. Jak5a Frankovi6

Kralja Tomislava 41
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PoStovani,

S obzirom na iinjenicu da su zapodeti pripremni radovi za izgradnju parkiraliSta na lokaciji ,,Donje
polje" u Trpnju, investitor kojeg projekta je Opdina Trpanj, ovim putem obavjeStavamo Vas o

sljedeiim dinjenicama:

Radovi su zapodeti na povrSini dio koje povr5ine je i Ez L25 ko Trpanj diji smo vlasnici, a s Op6inom

Trpanj nemamo rijeSene vlasnidke odnose, 5to je trebalo prethodno rijeSiti.

ezt25 ko Trpanj, bila je ukupne povr5ine 374m2 od dega je na dijelu parcele u povr5iniod 201 m2

izgradena zaobilaznica Trpnja( imovinsko rijeSeno sa HC-om 2007 godine) , a manji istodnidio parcele

prodali smo obitelji Agustinovii povriine 28m2 prema na5oj procjeni preostala povrSina za izgradnju

parkinga iznosi 145m2.

S obzirom da nemamo namjeru na bilo koji nadin obstruirat izgradnju parkirali5ta predlaZemo Opiini

Trpanj, 5to hitnije sklapanje kupoprodajnog ugovora za predmetno zemljiSte koje sukladno

prostornom planu Opiine ima status gradevinskog zemlji5ta po cijeni od 130, 00 eura po metru

kvadratnom
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OPCINA TRPANJ

KlaslfiLatiiska oEnnkfi : 0rg.jed.:
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Urudibenibro,i: Fri! Vnii:

S po5tovanjem,



PROCJEMBENI ELABORAT . PR X.3/2023

z.k.d,. 1 25,2506 k.o. Trpanj

Nekretnina: Gradevinsko zemlji5te M namjene u k.o. Trpanj
Lokacija: UZe podrudje mjesta Trpanj, sredi5nja Iokacija

Naruditelj: Op6ina Trpanj, Kralja Tomislava 41,20240 Trpanj,OlB: 96645416021

Svrha: Utvrdivanje sadainje trZi5ne vrijednosti nekretnine-kupnja od strane jedihice lokalne
samou prave za izg rad nj u prometne inf rastru ktu re

Procjenitelj:
Zlatko Bender dipl.inZ.grad.stalni sudski vjeStak
Draiasta 5, 20000 Dubrovnik

e-mail; zlatko.bender@du.tcom. hr

tel: 020141 1-21 5, GSM; +385/9821 6-61 5
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Dubrovnik, 05.1 0.2023. godine



Nakon provedenog izraduna vrijednosti nekretnine:

Gradevinsko zemljiSte M namjene u k.o. Trpanj
na adresi: Potok b.b., Trpanj
ZKkat.E.: 125,2506
ZK k.o.: Trpanj
z.k.ul.: 496,619

utvrdene su sljede6e vrijednosti:

- Sveukupna trZi5na* vrijednost zemlji5ta unutar gradevinskog podrudja ll-ktg. za t 
{2. 

125 V. Trpanj

u povr5ini od m' 145,00 na predmetnoj lokaciji iznosi: \- -"'

140.900,00 kn 1€=

19.700,00 €

129,00 €tm2

972,00 kn/m'z

Sveukupna trZiSna* vrijednost

u povr5ini od m2

zemljiSta unutar gradevinskog podrudja ll-ktg. z

237,00 na predmetnoj lokaciji iznosi:

214.000,00 kn

28.400,00 €
120,00 €tm,

904,00 kn/m2

7,53450

7,53450

V

prasie*ze srednT:' ctjena -;talislitki ;>otlelak

Zemlji5te u k.o. Trpanj
z.k.e . 125,2509 k.o. Trpanj

1€=

Napomena:

"lskazana trZi5na vrijednost predstavlja osnovicu za obradun PNP-a (Poreza na promet nekretnina) sukladno Zakonu o porezu na promet
nekretnina (NN 1 15/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obradunava PDV (Porez na dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na
dodanu vrijednost (NN 73/13, 99113, 148113, 153113, 143114, 115116,106/18), tada je iznos PDV-a sadZan u iskazanoj trZiSnoj vrijednosti."

lzrada:

Zlatko Bender di pl. i ni. g rad.stal ni sudski vjeStak
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*TrZiSna vrij'ednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene irrijednosti izmealu zainteres.iranog kupca i
zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod triisnim uvjetima, nakon odgovaraju6eg marketinga, pri iemu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez pr-inude.

Dubrovnik, 05.1 0.2023. godine
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- Sveukupna lrziina. vrijednost zemljista unutar gradevinskog padruqa ll-klg. za

u povriini od m'? 382,AA rra predrnetno.i lakactji iznasi.

kn 1€= 7,53/,54

&7,i&*,&* €.

knlm2



Unutar izvatka izzbirke kupoprodajnih cijena odabrane su kompatibilne realizirane nekretnine pod brojem g,g,12,16k.o. Trpanj, a izostavljenesu pod brojem 1'2'3,4,5,6,7 ,10,11 ,13'1415. Nakon interkvalitativnog ozjednadenja izostavljena je nekretnina pod rednim brojem g, uslijedneadekvatne(niske) cijene Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnrne na okolnim lokacijama. Takve nekretnine 6e se,sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini mecluvremenskim izjednadavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (lcsN) iusporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog izjeinadavanja. pri tome se uzima u tbzir cinlenica da sva obiljezjaporedbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugihnepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

Zemlji5te u k.o. Trpanj
z.k.(,. 125,25O9 k.o. Trpanj
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